LEI N°2.992, 21 DE SETEMBRO DE 2010.

ALTERA DISPOSICOES DA LEI N° 2.957 (18/05/2010) QUE
INSTITUI O PLANO DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO DE
ENCRUZILHADA DO SUL - “PLANO DIRETOR”

ARTIGAS TEIXEIRA DA SILVEIRA, Prefeito Municipal de Encruzilhada do
Sul,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele, nos
termos do Art. 79 inciso V da Lei Organica do Municipio, sanciono e promulgo a
seguinte LELI:

Art. 1° - Altera os artigos 10, 12, 17, 22, 45, 49, 58, 80 e anexo 01 (Taxa de
ocupacéo e indice de aproveitamento), que terdo a ter a seguinte redacao:

Art. 10 — Nenhuma edificagdo, reforma, demolicdo ou obra de qualquer
espécie podera ser feita sem prévio licenciamento dos Setores de Projeto, Meio
Ambiente, Transito e Vigilancia Sanitaria.

§ 2° - As edificagdes, reformas ou obras de qualquer espécie, em
execucao ou executadas em desacordo com a legislacao pertinente, ficardo sujeitas a
embargo administrativo e posterior demolicdo. Regularizagdes de obras prontas em
desacordo com as normas vigente, deverao ser regularizadas desde que nao
interfiram no direito de propriedade de outros.

§ 3 ° - Na area central da cidade, o limite de andares das edificagdes sera
de até 4 (quatro) pavimentos, ndo sendo computados para o calculo pilotis, hall de
entrada e subsolos, sendo que as demais regides terdo definiccdes pelo cddigo
municipal de obras. Entende-se por area central da cidade, o entorno das pracas Dr.
Ozy Teixeira e Silvestre Corréa.

§ 4° - Quando tratar-se de projetos de reformas e constru¢des de prédios
residenciais unifamiliares, terdo analise somente pelo setor de projeto.

§ 5° - A taxa de ocupagao sera limitada em no maximo 75% referente a
area do terreno para uso residencial unifamiliar, 80% para construgcdes de uso misto e
até 85% para uso comercial.

§ 6° - Antes de ser requerida a aprovacgao do projeto, devera ser solicitada
a consulta prévia — declaragdo municipal (DM), na qual os Departamentos de Meio
Ambiente, Transito e Vigilancia Sanitaria deverdao emitir seus respectivos pareceres,
em protocdlo unico.



Art. 12 — E obrigatério a construcdo de garagem ou previsdo equivalente
de vagas para estacionamento nos edificios destinados a habitacdo coletiva, nos
prédios comerciais e industriais, igrejas, supermercados e congéneres, hospitais,
cemitérios, funerarias/capelas mortuarias, instituicdo de ensino com area superior a
900 m?, estadios esportivos e ginasios. A area de garagem nao sera computada para
calculo dos indices de ocupacéo.

| — Edificagbes habitacionais unifamiliares: uma vaga de estacionamento
para cada unidade habitacional e multifamiliares deverao ter no minimo uma vaga
para cada duas economias, exceto nos loteamentos com area minima de 189 m?, de
acordo com parecer prévio da Comissao do Plano Diretor.

lll- Prédios Comerciais com as seguintes destinagdes: bancos, prédios
publicos, supermercados, restaurantes, saldes de bailes, boates e igrejas, terdo uma
vaga de estacionamento para casa 90 metros quadrados de area construida.

Art. 17 - Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam
sujeitos as diretrizes deste plano.

§ 1° - A implantagdo de obras e servicos, parcelamento e
desmembramento do solo, situadas na Zona Urbana ou em Nducleos Rurais
Urbanizados ficam sujeitas as normas estabelecidas no Plano Diretor e Cddigo de
Obras, a prévia aprovacdo da DM nos setores de Meio Ambiente, Transito, e
Projetos, sem prejuizo das demais exigéncias legais ou regulamentos aplicaveis.

Art. 22 - Os projetos em analise protocolados em data anterior a vigéncia
desta Lei, serdo examinados de acordo com as diretrizes vigentes na data de seu
Protocolo; tais como:

b) As obras referidas no inciso |l deverao estar concluidas no prazo de 10
(dez) anos, contados de seu inicio.

Art. 45 - O parcelamento do solo urbano sera feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei e da legislagdo municipal,
estadual e federal pertinente.

§ 3°- Na area do imoével desmembrado podera ser instituido a servidao de
até 3,5 metros de lagura que ndo sera computado no percentual de uso do solo em
acordo com artigo 1.378 do cadigo civil.

Art. 49 - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

IV - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas do departamento técnico competente.
Ainda em terrenos que por sua natureza estao sujeitos a agao erosiva e que, pela sua
localizagédo, possam ocasionar problemas a seguranga de edificagdes proximas, bem



como a limpeza e livre transito dos passeios e logradouros, € obrigatéria a execugao
de medidas visando a necessaria protecdo segundo o0s processos usuais de
conservagao do solo, de acordo com a legislagao vigente;

V - Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano, deverao
oferecer completa seguranga ao entorno, em especial as edificagbes lindeiras, de
acordo com a legislagao vigente;

VI — Em caso de cortes e/ou aterros junto as divisas do lote, os terrenos
lindeiros deverao ter reconstituidos seus perfis e vegetagéo originais, devendo para
isto, serem executadas as obras necessarias, tais como, muros de arrimo, drenagem,
contencéo de encostas, replantio, até o inicio da obra;

VIl — A execugéo de escavagdes cortes e aterros com mais de trés metros
de altura ou profundidade em relacdo ao perfil natural do terreno, podera ser
procedida de estudo de viabilidade técnica, a critério do Municipio, com vistas a
verificagdo das condi¢cdes de seguranga e preservagao ambiental, em conformidade
com o artigo 130 do Codigo Municipal do Meio Ambiente;

Art. 58 - E de responsabilidade exclusiva do loteador, sob a orientacdo dos
Setores de Projetos, Meio Ambiente e Transito, a instalagdo de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel com capacidade para abastecer os respectivos
lotes, bem como de energia elétrica e de iluminagao publica, sistemas de drenagem
pluvial e esgotamento sanitario, a execugdo das obras de abertura das vias de
circulacao, demarcacao de area verde compativel e a identificacdo das necessidades
de pontes, bueiros e dos muros de arrimo necessarios.

PARAGRAFO UNICO - A urbanizagao inclui, obrigatoriamente:

I - A pavimentagdo com saibro ou pedras irregulares de basalto ou
paralelepipedo ou pavimentacao asfaltica conforme carcteristicas e necessidades do
local:

a) As vias deverdo receber pavimentagcdo adequada ao tipo de uso,
declividade e conforme as condicdes de solo;

b) Os lotes deverdo ser demarcados de acordo com as exigéncias do
municipio;
Il - A rede de iluminagao publica nos termos das especificacdes fornecidas

pela concessionaria distribuidora de energia.

Art. 80 - O loteamento executado pela iniciativa privada que incluir a
construgdo de unidades habitacionais, devera obedecer as seguintes modalidades,
conforme determinagdes a seguir:



§ 1° - Loteamento Habitacional de Iniciativa Privada: Os lotes terdo area
minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados — 12m de frente x 30m),
sendo que os terrenos de esquina terdo 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados ), com largura minima de 15m (quinze metros de frente) e comprimento de
30 m, obedecendo os projetos das areas verdes, edificagdes e demais equipamentos
publicos que deverédo ser apresentados juntamente com o projeto de loteamento;
ficara a critério dos Setores de Projetos, Meio Ambiente e Transito, quando de
iniciativa do empreendedor, a determinacdo do equipamento a ser construido na area
de uso institucional, tais como: escola, creche, posto de saude ou posto policial.

§ 2° - Loteamento Habitacional de Iniciativa Privada de Uso Popular: Os
lotes terdo area minima de 225 m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados — 9 m
de frente x 25), sendo que os terrenos de esquina terdo 300 m? (trezentos metros
quadrados) com largura minima de 12 m (doze metros) de frente, cuja implantagao
obedecerd a critérios de Zoneamento estabelecidos neste Plano, devidamente
identificados em mapa como area de interesse popular, odedecendo ainda os
quesitos a seguir:

I. Os projetos das areas verdes, edificagcbes e demais equipamentos publicos
deveréo ser apresentados juntamente com o projeto de loteamento ;

Il. Fica a critério dos Setores de Projetos, Meio Ambiente e Transito quando
de iniciativa do empreendedor a determinacdo do equipamento a ser construido na
area de uso institucional, tais como: escola, creche, posto de saude ou posto policial.

[ll. Nos projetos de Loteamento Habitacional de Iniciativa Privada de Uso
Popular, as areas verdes terdo destinados 5 % (cinco por cento) para uso especifico
institucional.

Anexos — 01 — Taxa de ocupacao e indice de aproveitamento

Zonas Usos T.O. LLA. LLA. LLA. Altura Recuo
Permitido Residencia Com. Ind.
S |
Zona 1,2,3,4,5.  90% 4 50 4 50 2,50 12,50m| 3,00m
Comercial
Zona Industrial | 5,6,7,9. 80% 2,50 2,50 2,50 6,00m | 6,00m
Zona 1,2,3. 75% 4 50 1,40 440 12,50m| 3,00m
Residencial
Zona Rural 1,2,8,10,1 50% 0,60 0,60 0,60 6,00m | 4,00m
1.
Zona de 11 40% 0,50 0 0,0 3,00m | 5,00m
interesse
ambiental




Altura maxima permitida nas divisas laterais, alinhamentos e fundos do lote.

No calculo das alturas maximas nao serao computados pilotis, sub-solos, platibandas,
telhados, casa de maquinas e reservatorios.

Para novas construgdes, é obrigatério o recuo de no minimo 3,00m nas esquinas, e
nas demais ruas, onde a urbanizacdo apresenta-se consolidada, e houver
construgcées sem recuo no mesmo lado do lote, delimitado pelas esquinas, ficara a
critério do empreendedor a previsao de recuo conforme tabela acima.

Art. 2° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as
disposicdes em contrario.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, em Encruzilhada do Sul, 21 de setembro de
2010.

ARTIGAS TEIXEIRA DA SILVEIRA
Prefeito Municipal

Nos termos da Lei Municipal n.°
1.991/2001, o projeto teve emenda
modificativa  apresentada  pelos
vereadores Fabio Luiz Teixeira
Campos, Solismar Ribeiro Figueiré e
Sirlei Madalena Stasinski Lopes.




